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Bostadsriittsforeningarna
‘har fatt rdtt mot staten

i
i
¢

Som gottgorelse for sin
vilseledande marknads-
firing av bostadslin
med 7 garanterad rinta”
borde staten uppfylla
sina ursprungliga
lanevillkor, skriver rep-
resentanter for fyra
bostads-rdttforeningar
runtom i Sverige.

arknadsdomstolens dom
10 oktober 1994 innebir
att:
"Marknadsdomstolen
Sforbjuder staten ate vid marknads-
Joring av bostadsidn eller riintebi-
drag anviinda uttrycket "garanterad
rgnta’ om den rdnta som dsyfias kan
komma att hijas”,
. I den enhilliga domen skrivs ock-
si:

"Utirycket ’garanterad riinta’
mdste anses innebdra en utfiistelse
om art den riintesats som dr angiven
inte kommer att hijjas. Formulering-
en dr otvivelaktigt dgnad att av en
ldntagare uppfattas som en sddan
utfistelse.” _

Marknadsdomstolen har siledes
briinnméirkt statens beteende betrif-
fande den paranterade riintan som
vilseledande och otillbérligt enligt
marknadsféringslagen. Dessutom mnnebir do-
men att staten i detta sammanhang bedtms
vara niiringsidkare samt aft ett civilriittshigt
avtalsférhitlande rider mellan lintagare och
staten.

Statens avtalsbrott avseende den garantera-
de riintan for bostadslin slar sirskilt hart mot
bostadsriittsforeningar, dir man ej kan fordela
kostnaderna mellan hus av olika irgingar.

Enligt Konsumentverkets statistik frin sep-
tember i ar hade 113 bostadsrittsféreningar
gatt i konkurs sedan 1993. Diruttiver pagar
forhandlingar mellan #tskilliga fOreningar
ach lingivama, bide med SBAB (Statens Bo-

tAr staten inte anvam

Basl‘adsrénsfdrenlggen Fégefbérstradet vann { arknadsdomslolen. 1 fortsatiningen
et “garanterad rinta” | marknads{oringen av bostadsian,

A uttry

stadsfinasierings AB) och olika kreditinstitut
(bottenlan) angdende nedskrivning av skulder
respektive fordndring av riintesatser.

Aven for lingivarsidan har avialsbrottet
haft betydande ekonomiska konsekvenser:
under 1993 var kreditforiusterna for SBAB
1,5 miljarder kronor och fér kreditinstituten
7,8 miljarder kronor, in alles 9.3 miljarder
kronor under ett &r(!).

Att staten pa detta siitt enligt Marknads-
domstolens beddmning vilselett ett stort antal
bostadsriittsforeningar ir allvarligt och inger
betiinkligheter Gver rittssamhillet och re-
spekten for ingdngna avtal. Uppenbarligen

uppfattar ménga politiker att ‘man
har férfoganderitt dven till gillande
avtal. Denna politisering av samh#l-
let med effekter diven for avtalsriitien
utgér ett hot mot rittssystemet.

1 detea fall giller ait staten pi ett
vilseledande siitt ensidigt och i efter-
hand dadrat forusittningarna for de
storsta investeringsbeslot som bo-
stadsrittsforeningar tar: att bygga
om eller bygga nytt.

Vilseledande beteende ir allvar-
ligt, ibland straffbart (bedrigeri) och
alltid klandervirt. Det rimliga och
brukliga ir att den felande parten-
rittar till missforhallanden som det
vilseledande beteendet gett upphov
till.

Vi har dirfor tillskrivit de fyra
stora organisationerna som organi-
serar landets bostadsrittsforeningar:
HSB, Riksbyggen, SBC och Sveri-
ges Fastighetséigarforbund och fire-
slagit en gemensam uppvaktning av
bostadsministern med forslag till en
forlikningsoverenskommelse med
staten, :

En sidan uppgdérelse kunde inne-
biira att alla avtal angiende bostads-
1an 11l garanterad rinta Mergértill de -
vilikor som giillde nir linet utbetala-
des, det vill sdga den tidpunkt nir
det civilriittsliga avtalet borjade gél-
fa.

En dylik forlikningsoverenskom-
melse bisr komima till sténd si snabbt
som midjligt under hosten 1994 for
att forhindra en fortsati férsdmring av bo-
stadsrittsforeningarnas ekonomiska situation
med atfoljande risk for nya konkurser. Alla
invintar nu med stort iniresse organisationer-
nas svar. '

GUNNAR AKNER

Brf Figelbarstrddet, Stockholm
ASA EDELAND

Brf Slottskogsledet, Goteborg
MATS FORSELL

Brf Harjedalen, Vasteras
GUNNAR HAGLUND

Brf Nydngsgarden, Trosa




H@ftl.se)

FINANSTIDNINGEN TORSDAG 27 OKTOBER 1994

[

I|||||1|IIH|HIIIH|||\|HllIIIHH||||||\HIIIIHHHIIIIMHIIIIHHl|\|||||||||||H|Hllll|HII||||HH\|||l||||||lIIII!!HiIIIIIIIHHIIIIHHIIIIIIIIIIIIHHIIIIHHIIIHHIII

Bostadsridittsforeningarna

har fart riitt mot staten

Som gottgorelse for sin
vilseledande marknads-
foring av bostadsian
med " garanterad rinta”
borde staten uppfylla
sina ursprungliga
lanevillkor, skriver rep-
resentanter for fyra
bostads-rdttforeningar
runtom i Sverige.

arknadsdomstolens dom
10 oktober 1994 innebiir
att:
"Marknadsdomstolen
forbjuder staten att vid marknads-
foring av bostadsldn eller rintebi-
drag anvinda uttrycket ’garanterad
rdnta’ om den rdnta som dsyftas kan
komma att hijjas”,
éI den enhiilliga domen skrivs ock-
sa:

"Uttrycket ’garanterad rinta’
mdste anses innebira en utfiistelse

" om att den rintesats som ir angiven
inte kommer ait hojas. Formulering-
en dr otvivelaktigr dgnad att av en
ldntagare uppfattas som en sddan
utfdstelse.”

Marknadsdomstolen har sdledes
brinnmiirkt statens beteende betrif-
fande den garanterade riintan som
vilseledande och otillbsrligt enligt
marknadsforingslagen. Dessutom innebiir do-

men att staten 1 detta sammanhang bedéms

vara niiringsidkare samt att ett civilriittsligt
avtalsforhillande rader mellan lintagare och
staten.

Statens avtalsbrott avseende den garantera-
de réintan for bostadslan sldr sirskilt hart mot
bostadsrittsforeningar, ddr man ej kan férdela
kostnaderna mellan hus av olika drgingar.

Enligt Konsumentverkets statistik fran sep-
tember i 4r hade 113 bostadsrattsf‘oremngar
gitt i konkurs sedan 1993. Dirutdver pigir
fbrhandhngar mellan atskilliga foreningar
och ]anglvama biade med SBAB (Statens Bo-

Bosladsritisféreningen Figelbarstride! vann | Marknadsdomstolen. | lortsatiningen
far staten inte anvénda uftrycket "garanterad rdnta” | marknadsfdringen av bostadsidn.

stadsfinasierings AB) och olika kreditinstitut
(bottenldn) angiende nedskrivning av skulder
respektive fordndring av rintesatser.

Aven for langivarsidan har avtalsbrottet
haft betydande ekonomiska konsekvenser:
under 1993 var kreditforlusterna for SBAB
1,5 miljarder kronor och fér kreditinstituten
7.8 miljarder kronor, in alles 9,3 miljarder
kronor under ett r(").

Aftt staten pa detia sitt enligt Marknads—

domstolens beddmning vilselett ett stort antal
bostadsrittsforeningar r altvarligt och inger
betiinkligheter over rittssamhiillet och re-
spekten for ingéngna avtal. Uppenbarligen

uppfattar ménga politiker att man

har forfoganderiitt fiven till gillande
avtal. Denna politisering av samhiil-
let med effekter dven for avtalsriitten
utgdr ett hot mot réttssystemet.

I detta fall giller att staten pa ett
vilseledande sitt ensidigt och i efter-
hand #ndrat forutsittningama for de
storsta investeringsbeslut som bo-
stadsrittsforeningar tar: att bygga
om eller bygga nytt

Vilseledande beteende ir allvar-
ligt, ibland straffbart (bedrégeri) och
alltid klanderviirt. Det rimliga och
brukliga #dr att den felande parten
rittar till missforhillanden som det

tild.

vilseledande beteendet gett upphov :

Vi har dirfor tillskrivit de fyra
stora organisationerna som organi-
serar landets bostadsriitsféreningar:
HSB, Riksbyggen, SBC och Sveri-
ges Pastighetsigarforbund och fore-
slagit en gemensam uppvakining av
forlikningstiverenskommelse  med
staten.

En sidan uppgorelse kunde inne-
biira att alla avtal angdende bostads-
14n till garanterad rinta dtergér till de
villkor som giillde niir linet utbetala--
des, det vill séipa den tidpunkt nir'
det civilrittsliga avtalet borjade gil-
la.

En dytik forlikningséverenskom-
melse bir komma till stand s snabbt
som méjligt under histen 1994 for
att forhindra en fortsatt férsimring av bo-
stadsriittsforeningarnas ekonomiska situation
med atfvljande risk for nya konkurser. Alla
inviintar nu med stort intresse organisationer-
nas svar. .
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bostadsministern med forslag till en



